Najomna zmluva - opakovana

¢. 3/2026/BD ¢€.149

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni v nadvaznosti na vynos
MVRR SR zo 7. decembra 2006 €. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu
MVRR SR z 28. novembra 2007 ¢.V-1/2007 avynosu MVRR SR z 15. jula 2008 ¢. V-1/2008 av
nadvéznosti na Vieobecne zaviazné nariadenie obce Hrabovec €. 5/2022 o podmienkach pridelovania

obecnych ndjomnych bytov a spésobe vypoctu najomného v bytoch vobci Hrabovec
(dalej len ,VZN“)

ClL 1.
Zmluvné strany
1. Prenajimatel: Obec Hrabovec

Zastupena: Jozef Maxin, starosta obce

Sidlo: Obecny urad Hrabovec 104, 086 11 Hrabovec
ICO: 00322041

DIC: 2020623088

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.; pobocka Bardejov
Cislo uétu: 36 0280 1001/5600
IBAN: SK73 5600 0000 0036 0280 1001
(dalej len ,,prenajimatel™)
A
2. Meno a priezvisko, titul: Frantisek Soltys
Datum narodenia :
Rodné dislo:

Bydlisko:

(dalej len ,,najomca“)

Uzatvaraju za nizsie uvedenych podmienok tito ndjomnu zmluvu.



ClL 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — najomného bytového domu ¢.149,
postaveného na pozemku CKN 316/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1746m2 nachadzajiceho
sa v katastralnom Uzemi obce Hrabovec, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 566 vedeného Katastralnym
Uradom v PreSove, Spravou katastra Bardejov.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania byt v bytovom dome ¢. 149 €. bytu 2 . poschodie,
o podlahovej ploche 70,15m?, pozostavajucej z chodby, WC, kupelne, kuchyne, balkéna, obyvacky
dvoch izieb. a (dalej len predmet ndjmu).

3. spolocnymi ¢astami domu pre Gcely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.
4. Predmet najmu je opakovany ndjom bytu, ktory uzival najomca od 01.04.2023 do 31.03.2026.
¢l .
Doba najmu a ucel najmu

1. T4to ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu od 01.04.2026 do 31.03.2029. Zaciatok najmu je
od 01.04.2026 a je opakovanym ndjmom bytu uzatvorenym ndjomnou zmluvou ¢.2/2023/BD ¢.149.

2. Ak najomca prejavi zaujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny 60 dni, pred
ukonéenim jej platnosti poziadat prenajimatela predlzenie ndjomnej zmluvy a predlozit doklady o tom
splna podmienky urc¢ené VZN, tak ako pri podavani prvej zZiadosti o uzavretie zmluvy na byt.

3. V pripade predizenia najomnej zmluvy ma najomca prednostné pravo na uzatvorenie najomnej
zmluvy na predmet najmu, ktory doposial uzival.

4. Tato ndjomna zmluva sa uzatvdara za Ucelom zabezpecenia byvania pre ndjomcu a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatelku), ktori Ziju v spolo¢nej
domadcnosti a to na dobu trvania najmu.

CL.Iv.
Vyska a splatnost ndgjomného a thrad spojenych s uZivanim bytu

1. Mesacna Uhrada najomného za predmet ndjmu urcend dohodou je 246,00 €/mesacne (slovom:
Dvestostyridsatsest eur 00/100).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem najomného uhradzat aj mesacne zalohové
platby za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu v sume 150,00 € (slovom: Jedenstopatdesiat eur
00/100).

3. Ndjomca je povinny platit ndjomné spolu so zdlohou Uhrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesacne vopred vidy do 25. dia kalendarneho mesiaca za nasledujuci
kalendarny mesiac, ato: bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi zmluvy.

4. Nidjomca je povinny zaplatit prvé ndjomné spolu s prvou zalohou dhrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 pracovnych dni odo dna podpisu zmluvy oboma zmluvnymi
stranami, a to bezhotovostnym prevodnym prikazom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

5. Prenajimatel je povinny vykonat vyuétovanie skutoénych nakladov za vyicétovatelné plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok najneskor do 31.05. nasledujiceho
kalendarneho roka apisomne vylcétovanie odoslat ndjomcovi, Ndjomca je povinny uhradit
prenajimatelovi vyuctovanim zisteny nedoplatok za vyuctovatelné plnenia (sluzby) spojené s uzivanim



bytu najneskér do 15 dni po dorudeni vyuétovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit
najomcovi pripadny nedoplatok.

6. Prenajimatel je opravneny pocas trvania ndjomného vztahu v odévodnenych pripadoch z hladiska
zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit vysku ndgjomného a vysku zaloh
Uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uZivanim bytu. O tejto zmene je prenajimatel povinny informovat
najomcu do 30 dni.

7. Prenajimatel je opravneny jednostranne menit vysku ndgjomného o ro¢nd mieru inflacie vyhlasenu
Slovenskym Statistickym Uradom a to pocnuc prvym janudarom roku nasledujicom po roku, za ktory je
inflacia vyhlasena.

8. Prenajimatel jednostranne zmeni vysku zalohovych uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluzZieb.

Cl. v.
Financna zabezpeka

1. Ndjomca sa zavazuje vyplatit prenajimatelovi pred uzatvorenim tejto ndgjomnej zmluvy na osobitny
Ucet prenajimatela ¢. SK73 5600 0000 0036 0280 1001 vedeny v Prima banke Slovensko a.s., pobocka
Bardejov na celt dobu ndjomného vztahu finanénu zdbezpeku vo vyske 3 — nasobku mesaéného
najomného podla Dohody o zloZeni finan¢nej zabezpeky.

2. Ndjomca uhradu financ¢nej zabezpeky zrealizuje bezhotovostne prenajimatelovi do 5. kalendarnych
dni od podpisu ndjomnej zmluvy.

3. Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie splatnych thrad ndjomného a Uhrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu v pripade neschopnosti Ghrad. Tuto Uhradu je mozné realizovat len v odévodnenych
pripadoch na zadklade pisomnej Ziadosti ndjomnika o preuctovanie a Uhradu platieb z jeho financnej
zabezpeky, maximalne viak do vysky platieb za dva kalendarne mesiace. Dalej finanénd zabezpeka sltzi
aj ako Uhrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet najmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

4. Prenajimatel je opravneny pouzit finanénu zabezpeku na jednostranné zapoditanie svojich
pohladavok voci ndjomcovi, a to na Uhradu:

e Za ndjomcom poskodené priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu pocas ndjomného
vztahu,

e Zaopravy a prace, s ktorymi sa byt pri skon¢eni najomného vztahu uvedie do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

e Za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v rdmci zavere¢ného
vyUctovania pri skonceni ndjmu bytu.

5. Financ¢nu zabezpeku prenajimatel vrati ndjomcovi po vzajomnom vysporiadani vsetkych zavazkov
a pohladavok.

6. Prenajimatel je opravneny pouzit prirastky (Uroky) z finanénej zdbezpeky na Ghradu platieb za
vedenie osobitného uctu v banke.



C. VL.
Prava a povinnosti ndgjomcu
1. Najomca sa zavazuje ze:

e Bude uhradzat vSetky platby stvisiace s predmetom najmu vcas a riadne v stlade s rozpisom
najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu,

o Vsetky drobné opravy v byte, slvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrZiavacie prace v byte si
zabezpedi sam a na vlastné naklade,

e Pri vykone svojich prav bude dbat oto, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav,

e Zavady a poskodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu
spOsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu  poskodenia odstranit
a pozadovat od najomcu nahradu,

e Nebude vbyte vykondvat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,

e Bez zbytoéného nakladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte ktoré je povinny vykonat
prenajimatel

2. Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat aj spolo¢né priestory
domu a zariadenia domu predpisanym sp6sobom podla povahy prislusného zariadenia.

3. Najomca nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie ¢asti
bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

4. N3jomca je povinny v pripade, Ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku najomného
a Uhradu za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

5. Najomca sa zavdzuje, Ze na poZiadanie prenajimatela umoZzni jeho pracovnikom pristup do bytu za
ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprdv a udrZiavacich prac, ako aj za u¢elom kontroly,
¢i ndjomca byt riadne uZiva a ¢i s dodrzané zmluvné podmienky.

6. Ndjomca je povinny odovzdat duplikdt kliéa od prenajatého bytu vzapelatenej obalke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpecit pred neopravnenym pouZitim inou osobou. Tento kluc¢
smie prenajimatel pouzZit len v pripade odvratenia nebezpecenstva vzniku poZiaru, zachrany Zivota
alebo pre pripad zabranenia vzniku inej zna¢nej skody na majetku (Unik plynu, vytopenie susedov
a pod.) V pripade vymeny kltéov od bytu je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat jeden duplikat
kluc¢a od prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatelovi.

7. Ndjomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu, spravcu budov ainych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Ndjomca je povinny ku driu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny — namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskor do 5 dni odo dna zaniku najmu.

9. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatelovi,
v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmetu ndjmu a jeho prislusenstva, stav meracov médii



(voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, Ze nema Ziadne zdvazky voci prenajimatelovi suvisiace
s predmetom najmu, iné...

10. Ndjomca je povinny poistit si svoj vlastny hnutelny majetok nachadzajuci sa v predmete ndjmu na
vlastné naklady a to na celd dobu najomného vztahu.

11. Ndjomca po dohode s prenajimatelom sa zavézuje, Zze bude dodrZiavat pravne predpisy vztahujlce
sa na predmet ndjmu a to najma:

e zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov ako aj iné vSeobecne
zavazné pravne predpisy.

12. Nadjomca je povinny dodrziavat domovy poriadok v bytovom dome.

ClL. vl
Prdva a povinnosti prenajimatela
1. Prenajimatel je povinny:

e zabezpedit pre ndjomcu riadny a neruseny vykon ndjomnych prav po vymedzenu dobu najmu
s ohladom na dohodnuty Gc¢el ndjmu a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpe-
Covat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené,

eodovzdat predmet ndjmu ndjomcovi najneskor do 5 dni odo dria podpisania tejto zmluvy.

2. 0O odovzdani predmetu ndjmu do uzivania najomcovi sa spiSe samostatny protokol o odo-
vzdani bytu do uZivania ndjomcovi, v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmetu ndjmu
a jeho prislusenstva, stav meracov médii (voda, elektrina, plyn a pod.), spésob platenia ndjom-
ného a uhrad spojenych s uzivanim bytu, iné napr.: prevzatie klftic¢ov od bytu v pocte 2 ks, spo-
lo¢ného vchodu v pocte 2 ks bezkontaktny privesok.

3. Prenajimatel alebo nim poverend osoba je opravnena vstupovat do predmetu najmu so suh-
lasom a v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ucelom vykonania kon-
troly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj icelu najmu a v pripade uskutocnenia oprav
a udrzby predmetu najmu.

4. Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnend vstupovat so predmetu ndjmu vo vyni-
mocnych pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skutoc¢nosti prena-
jimatel je povinny informovat ndjomcu bezodkladne.

5. Prenajimatel sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat
iba so sthlasom ndjomcu; tento sthlas ndjomca moze odopriet iba z vaznych dévodov; ak ta-
kéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prislusného organu statnej spravy,
najomca sa zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

6. Prenajimatel uznd najomcovi primeranu zlavu na najomnom, pripadne z dhrady za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukaze skuto¢nost odévodriujlcu pravo
na primeranu zlavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.



¢l v,
Zanik najmu

Tento ndjomny vztah méze zaniknut vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a ndjomcom.

Najomny vztah zanika tiez uplynutim doby najmu.

Najomny vztah zanika tiez pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu. Prenajimatel
moze dat vypoved len z dévodov uvedenych v Obcianskom zakonniku. Vypovednd doba je 3
mesiace a zacina plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pi-
somna vypoved doruéend. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomny vztah konci.

Nadjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej ndhrady
po skonceni najmu uplynutim doby najmu alebo po ukonéeni ndjmu pred uplynutim ndjomnej
zmluvy.

Prenajimatel moze kedykolvek odstupit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajatu vec, alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda alebo, Ze mu hrozi znaéna skoda. Odstupenie od zmluvy nadobuda ucinnost jeho doru-
¢enim druhej strane. K tomuto driu vznika prenajimatelovi pravo ndjomcu vypratat byt na toto
urcené miesto: Hrabovec 38, 086 11, a obec Hrabovec zabezpedi vypratanie bytu na naklady
najomcu.

Cl.IX.
Osobitné ustanovenie zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnosti a Uc¢innosti.

Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju dohodou nahradit neplatné alebo netcéinné usta-
novenie novym platnym alebo t¢innym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpoveda pévodne za-
myslanému Ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajlca Uprava vseobecne zdvaznych predpisov Slovenskej republiky.

Tato ndjomna zmluva bola schvalena Obecnym zastupitelstvom obce Hrabovec Uznesenim
¢. 32/2023 zo dna 28.03.2023.

Cl. X.

Zaverecné ustanovenia



1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vaZne, bez omylu a neuzatvorili
ju v tiesni aza ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo zmluvnych stran.

3. Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spdsobilé na pravne Ukony a su spbsobilé
konat za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu,
z ktorych prenajimatel obdrzi dva vyhotovenia zmluvy a ndajomca obdrzi jedno vyhotovenie
zmluvy.

5. Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu je mozné len na zéklade pisomne a vzajomne odsuhlasenych
a ocislovanych dodatkov.

6. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Ucastnici zmluvy riadia prislusnymi ustano-
veniami Obcianskeho zakonnika a dal$imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7. Najomca svojim podpisom dava suhlas prenajimatelovi podla Zadkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, na spracivanie vsetkych osobnych
Udajov uvedenych v Uvode tejto zmluvy pre potreby vnutornych evidencii obce Hrabovec bez
¢asového obmedzenia. Odvolanie sthlasu musi byt pisomné a doru¢ené obci Hrabovec.

8. Tato zmluva nadobuda platnost a Géinnost v den podpisu oboch zmluvnych stran.

V Hrabovci, dria 01.04.2026

Jozef Maxin Franti$ek Soltys

starosta obce ndjomca



